UMOWA
DZIERZAWY

zawarta w........ooeeeenenne dniu roku w Bydgoszczy pomiedzy:

SZPITALEM UNIWERSYTECKIM NR 2 IM. DR JANA BIZIELAW BYDGOSZCZY;

85-168 Bydgoszcz, ul. Ujejskiego 75; wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji
spotecznych i zawodowych, fundacji i publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Bydgoszczy, XIlI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000316960; NIP 95325 82 266 ;

reprezentowanym przez
Dyrektora — dr n.med. Agnieszke Rogalskg

Zwanym w dalszej tresci umowy ,Wydzierzawiajacy”
a

zwang w dalszej tresci umowy ,Dzierzawca ”

tacznie zwanymi dalej ,, Stronami”.

W wyniku postepowania ofertowego na dzierzawe gruntu z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci parkingowej prowadzonego na podstawie Zarzgdzenia Rektora UMK w Toruniu nr 221 z
dnia 6 listopada 2023 roku oraz zgody Rektora UMK w Toruniu z dnia ....................... strony zawarty
Umowe o nastepujgce;j tresci:

§1.
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz ma prawo do dysponowania nieruchomoscig zlokalizowang
w Bydgoszczy przy ulicy Ujejskiego 75, 85-168 Bydgoszcz, dziatka nr 64 i 54 obreb 489, w zakresie
koniecznym do nalezytego wykonania niniejszej umowy.
Wydzierzawiajgcy wydzierzawia Dzierzawcy czes¢ nieruchomosci znajdujagcej sie na ww. dziatkach
(dalej zwang ,Przedmiotem dzierzawy”, lub ,Parkingiem”) na prowadzenie dziatalnosci parkingowe;.
Dzierzawca oswiadcza, ze posiada wszelkie srodki techniczne i finansowe konieczne dla wywigzania
sie z niniejszej umowy, w tym do przeprowadzenia przewidzianych w niej inwestycji oraz zobowigzuje
sie do prowadzenia na niej dziatalnosci parkingowej, w tym do zarzadzania Parkingiem oraz do petne;
obstugi Systemu Parkingowego.
Dzierzawca bedzie realizowat umowe z nalezytg starannoscig, przy uwzglednieniu zawodowego
charakteru prowadzonej przez niego dziatalnosci oraz zgodnie z niniejszg umowg, zwang dalej
.Jmowg”.
Dzierzawca o$wiadcza, iz stan Przedmiotu Dzierzawy jest mu znany oraz ze nie zgtasza do niego
zadnych zastrzezen.
Teren przedmiotu dzierzawy przedstawia zatgcznik 1 — mapa z podziatem stref parkowania oraz
terenem Przedmiotu dzierzawy.
Formularz oferty stanowi zatgcznik nr 2 do umowy.

§2.

W ramach realizacji umowy Dzierzawca jest zobowigzany do przeprowadzenia inwestycji polegajacej
na wymianie systemu parkingowego zgodnie z opisem przedmiotu zaméwienia — zatgcznik nr 3 i
opisem wymogow funkcjonowania systemu parkingowego - specyfikacja- zatgcznik 4. Koszty
poniesione na realizacje ww. inwestycji nie podlegajg zwrotowi na rzecz Dzierzawcy i, z chwilg
zakonczenia umowy, przechodzg na witasnosé Wydzierzawiajacego bez koniecznosci ponoszenia
jakichkolwiek optat na rzecz Dzierzawcy.

Prace inwestycyjne zostang wykonane na koszt Dzierzawcy i obejmowac bedag przede wszystkim
nabycie, montaz, instalacje i uruchomienie systemu parkingowego. Prace te obejmg takze wykonanie
okablowania zasilajgcego i komunikacyjnego oraz inne niezbedne do funkcjonowania systemu
parkingowego prace. Wszelkie obowigzki zwigzane z przeprowadzeniem inwestycji wymiany systemu
parkingowego, w tym prac odtworzeniowych lezg po stronie Dzierzawcy.
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11.

Projekt instalacji (wymiany) systemu parkingowego zostanie przedstawiony Wydzierzawiajgcemu
przed przystapieniem do realizacji prac.

Na Dzierzawcy spoczywa obowigzek uzyskania wszelkich ewentualnych pozwolen czy uzgodnieh
przed rozpoczeciem korzystania z przedmiotu dzierzawy oraz do przeprowadzenia inwestycji, w tym
pozwolen budowlanych, zwigzanych z przebudowg systemu parkingowego (jezeli takowe jest
wymagane).

Konsekwencje wynikajace z nieuzyskania niezbednych pozwolen czy uzgodnien obcigzajg
Dzierzawce.

Przed rozpoczeciem prac budowlanych/montazowych zwigzanych z instalacjg systemu nalezy
powiadomi¢ o planowanych pracach Wydzierzawiajgcego na adres mailowy kancelaria@biziel.pl oraz
dyr.administracyjny@biziel.pl .W uzasadnionych przypadkach prace nalezy wykonywaé zgodnie ze
wskazaniami i wytycznymi pracownikow technicznych Wydzierzawiajgcego. Prace nalezy prowadzi¢ w
spos6b mozliwie jak najmniej zaki6cajgcy udzielanie przez Wydzierzawiajgcego Swiadczen
zdrowotnych.

Dziatalnos¢ Parkingu z wdrozonym nowym systemem parkingowym rozpocznie sie najpozniej
1.08.2024 r. (w terminie miesigca od udostepnienia Parkingu Dzierzawcy przez Szpital). W okresie
przejsciowym tj. od 1.07.2024r. — 31.07.2024r. Dzierzawca bedzie zobowigzany do zapewnienia
organizacji dziatalnosci Parkingu i pobierania optat za parkowanie do czasu zakohczenia prac
montazowych nowego systemu.

Zasady funkcjonowania Parkingu w okresie przejsciowym zostang okreslone procedurg postepowania
zaakceptowang przez obie strony.

Termin rozpoczecia funkcjonowania nowego systemu parkingowego nastepuje od dnia, w ktérym
zamontowany, zainstalowany, skonfigurowany oraz uruchomiony zostanie system parkingowy oraz
wykonane zostang wszelkie ewentualne, dodatkowe prace niezbedne do swiadczenia ustug objetych
umowa, jednakze nie pézniej niz 1.08.2024 roku.

Wydzierzawiajacy udostepni teren parkingu dzierzawcy w terminie 01.07.2024 Udostepnienie zostanie
potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym, stanowigcym Zatacznik nr 5 do Umowy.

Czynsz dzierzawy bedzie naliczany od dnia 1.07.2024 roku.

§3
Strony potwierdzaja, ze Parking jest pfatny, przez co nalezy rozumieé, ze uzytkownicy pojazdow
mechanicznych korzystajgcy z Parkingu zobowigzani bedg do uiszczania opfaty parkingowej
pobieranej przez Dzierzawce, zgodnie zcennikiem opfat parkingowych obowigzujgcych w
wydzielonych strefach parkingowych.
Dzierzawca gwarantuje korzystanie z Parkingu przez 24 godziny na dobe i 7 dni w tygodniu.
Funkcjonowanie Parkingu bedzie regulowane w Regulaminie Parkingu.
Projekt Regulaminu Parkingu zostanie przedstawiony do akceptacji Wydzierzawiajgcego w terminie do
30 dni od dnia podpisania umowy. Tres¢ regulaminu musi uwzglednia¢ postanowienia niniejsze;
umowy oraz warunki okreslone w przedmiocie zamowienia przetargu ofertowego wraz z jego
zatgcznikami.
Dzierzawca zapewni na terenie przedmiotu Dzierzawy wyodrebnienie miejsc parkingowych—
abonamentowych dla oséb zatrudnionych u Wydzierzawiajgcego oraz strefy ptatnej dla pozostatych
korzystajacych. Szczegotowe zasady organizaciji ww. miejsc i strefy okresla przedmiot zaméwienia i
opis wymogow funkcjonowania systemu parkingowego.
Dzierzawca zobowigzuje sie w ramach umowy do zwolnienia z optat tzw. walidacji - bezptatnych
wjazdéw w ilosci 150/m-c (nie dotyczy wjazdow pojazdow zwolnionych z optat np. niepetnosprawni,
dostawcy, karetki, serwis, itp.). Wykaz 0séb lub podmiotoéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym
okresli Regulamin Parkingu. W przypadku przekroczenia ww. ilosci Szpital zostanie obcigzony
nadwyzkg wynikajgca z rozliczen wjazddw.
Dzierzawca zobowigzuje sie w ramach umowy do przydzielania bezptatnych przepustek dla pojazdéw
Instytucji Publicznych, Stowarzyszen, NFZ czy innych oséb/pomiotow  wskazanych przez
Wydzierzawiajacego w ilosci 30/rok. Pojazdy te bedg parkowaly tylko i wytgcznie na miejscach
abonamentowych.
Abonament moze zostaé wykupiony tylko i wylgcznie przez osoby =zatrudnione przez
Wydzierzawiajgcego. Wydanie abonamentu nastgpi na podstawie dokumentu potwierdzajgcego
zatrudnienie (dokument wystawiony przez pracownika NHR). Abonament zostanie wykupiony u
Dzierzawcy na podstawie umowy lub innego dokumentu potwierdzajacego wykup abonamentu.
Dzierzawca w ramach umowy zapewni obecnos¢ osoby przez siebie zatrudnionej na terenie
Przedmiotu dzierzawy, ktéra bedzie odpowiedzialna za obstuge parkingu w godzinach od 6:30 -15:30
w dni robocze (w razie potrzeby dtuzej), a w pierwszym potroczu funkcjonowania parkingu przydzieli
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dodatkowe wsparcie personalne polegajgce na pomocy w organizacji ruchu i obstugi ptatnosci
parkingu (w godzinach miedzy 7:00 -14:30, w dni robocze). Wydzierzawiajgcy udostepni miejsce na
dyzurke.

Dzierzawca w ramach umowy wykona petne oznakowanie Przedmiotu dzierzawy polegajgce na
oznakowaniu stref, udostepnieniu przez publikacje w widocznym miejscu przy wjezdzie na parking
cennikébw i Regulaminu Parkingu, oznakowaniu kas oraz zamontowaniu nowych tabliczek
parkingowych dla klientéw abonamentowych (miejsc indywidualnych przydzielonych przez
Wydzierzawiajgcego osobom przez niego zatrudnionym). Montaz i projekt tabliczek Dzierzawca
uzgodni z Wydzierzawiajgcym.

Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymania systemu parkingowego i towarzyszacej
instalacji/infrastruktury stuzgcej do funkcjonowania systemu w nalezytym stanie technicznym oraz
niepogorszonym ponad zuzycie wynikajgce z normalnego korzystania oraz przyjmuje
odpowiedzialno$¢ za wszelkiego rodzaju nastepstwa mogace wynikaé z nieprawidtowego
serwisowania i utrzymania systemu parkingowego.

Dzierzawca gwarantuje, iz zorganizuje funkcjonowanie parkingu w taki sposob azeby umozliwi¢ ptynng
obstuge korzystajacych z parkingu i, co za tym idzie, ptynny i sprawny ruch pojazdéw po drogach
wewnetrznych Wydzierzawiajgcego, w szczegblnosci w zakresie wjazdu i wyjazdu z terenu Parkingu.
Dzierzawca oswiadcza, ze posiada polise ubezpieczeniowg OC o kwocie gwarancyjngj ..................
PLN na jedno lub wszystkie zdarzenia obejmujgcg jego odpowiedzialnos¢ w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza obejmujaca przedmiot Umowy, ktérej kopia stanowi Zatgcznik nr 6 do
Umowy.

Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywaé ww. ubezpieczenie w kwocie i zakresie nie mniejszym niz w
polisie, o ktérej mowa w ustepie poprzedzajgcym przez caly okres obowigzywania Umowy, a na
zgdanie Wydzierzawiajgcego przedstawi aktualnie obowigzujaca polisg ubezpieczeniowa.

Dzierzawca poza wymienionymi w niniejszej umowie, ma prawo dokona¢ naktadéw zwiekszajgcych
wartos¢ przedmiotu dzierzawy, jedynie za zgodg i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie
pisemnej z Wydzierzawiajgcym.

Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy do nieodptatnego lub odptatnego
uzywania osobom trzecim.

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za pojazdy zaparkowane przez osoby korzystajgce z
parkingu ani za pozostawione w nich mienie.

W ramach niniejszej Umowy Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie¢ do zapoznania Dzierzawcy ze
specyfikg technicznag nieruchomosci, na ktérej znajduje sie Przedmiot dzierzawy i do przekazywania
wszelkich informacji majgcych wptyw na funkcjonowanie Parkingu, a takze do dostarczenia, a w razie
potrzeby aktualizacji listy oséb, ktére nalezy powiadamia¢ o zagrozeniach dla 0s6b lub mienia
stwierdzonych przez Dzierzawce lub innych zdarzeniach majgcych wptyw na funkcjonowanie
Parkingu, koniecznych do utrzymania Parkingu w porzadku i czystosci,

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonywania, poprzez swoich przedstawicieli kontroli realizaciji
umowy, w tym Kkontroli zwigzanych z bezpieczenstwem pozarowym, bhp i sanitarnym oraz zgdania
dostarczenia przez Dzierzawce do wglgdu dokumentéw dot. ilos¢ klientdéw, raportéw kasowych itp.

§4.
Strony ustalajg, ze miesieczny czynsz dzierzawny (dalej zwany takze ,Czynszem dzierzawym®, ,
Czynszem®) za Przedmiot dzierzawy wynosi¢ bedzie netto .......ccccvvvccnennn. zt (stownie:

......................... ztotych )

Okreslona w ust. 1 kwota Czynszu nie zawiera podatku od towaru i ustug (podatek VAT), ktory
naliczany bedzie zgodnie z przepisami w wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury tytutem
naleznego Czynszu.

Czynsz Najmu ptatny bedzie miesiecznie, z géry, na podstawie faktury wystawionej przez
Wydzierzawiajacego, na konto wskazane w fakturze w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury.
Faktura zostanie dostarczona Dzierzawcy w terminie 7 dni od daty jej wystawienia. W przypadku
opdznienia doreczenia faktury, termin jej zaptaty przesuwa sie o ilo$¢ dni takiego opéznienia.

Za date zaptaty Czynszu nalezy rozumie¢ date uznania konta bankowego Wydzierzawiajgcego.

W przypadku opoOznienia w zaptacie czynszu Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu odsetki
ustawowe za opéznienie, a gdy opOznienie przekroczy 7 dni — odsetki w wysokosci dwukrotnosci
odsetek ustawowych za op6znienie.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do podniesienia stawek Czynszu Najmu kazdego roku
zgodnie ze wzrostem rocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez
Prezesa GUS ze skutkiem od miesigca stycznia kazdego roku. W przypadku gdy wskaznik, o ktérym



mowa w ustepie poprzedzajgcym jest ujemny Czynszu nie obniza sie. Podwyzszenie czynszu z
przyczyn okreslonych w niniejszym ustepie nie stanowi zmiany umowy skutkujacej koniecznoscia
sporzadzania odpowiedniego aneksu i nastepuje w drodze pisemnego zawiadomienia Dzierzawcy
przez Wydzierzawiajgcego pisemnie lub pocztg elektroniczna.

Strony zgodnie postanawiajg, ze za koszty energii elekirycznej, wody, odprowadzania sciekéw z
terenu Parkingu lub jakiekolwiek inne optaty zwigzane z nieruchomoscia, w tym obcigzenia prawno-
podatkowe, inne niz wyraznie okreslone w Umowie sg wliczone w kwote czynszu.

§ 5.
Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony (84 miesiagce) tj. od ................. roku do .....cccoevvnininnines
roku.
Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia lub, wg jego
wyboru, z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, w przypadku:

1) zwioki Dzierzawcy z zaptatg czynszu najmu przekraczajgcg 30 dni,

2) gdy Dzierzawca nie stosuje sie do powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa, w tym
sanitarnych, przeciwpozarowych, BHP czy przepisow wewnetrznych obowigzujacych u
Wydzierzawiajgcego

3) uzywania przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce w sposOb sprzeczny z celem dzierzawy i
warunkami wykonywania dzierzawy okreslonymi w niniejszej umowie i przepisach prawa,

4) jesli Dzierzawca nie zapewni w trakcie trwania Umowy ciggtosci polisy ubezpieczeniowej OC,

5) gdy Dzierzawca nie wykona zamierzen inwestycyjnych okreslonych w przedmiocie zapytania
ofertowego oraz w niniejszej umowie lub wykona je nienalezycie,

6) gdy Dzierzawca lub jego personel popetnienia przestepstwo zwigzane z wykonywaniem Umowy.

Przed skorzystaniem z uprawnien, o ktérych mowa w ust. 2 Wydzierzawiajgcego wezwie Dzierzawce
do usuniecia naruszen i wyznaczy termin dodatkowy na ich usuniecie nie krotszy niz 7 dni. Nie
dotyczy to przypadku okreslonego w ust. 2 pkt. 51 6.

Wydzierzawiajgcy oraz Dzierzawca mogg rozwigza¢ Umowe z zachowanie trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku wprowadzenia regulacji prawnych uniemozliwiajacych lub znacznie
utrudniajacych korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy w sposéb okreslony Umowg albo w przypadku
zaistnienia innych okolicznosci uniemozliwiajgcych lub znacznie utrudniajgcych wykonanie umowy.

W- przypadku rozwigzana urnowy przez Wydzierzawiajagcego z przyczyn zawinionych przez
Dzierzawe, w szczegblnosci nie wykonania inwestycji modernizacji systemu parkingowego w
ustalonym terminie, Wydzierzawiajagcy moze obcigzy¢ Dzierzawce karg umowng w wysokosci 30,000
(stownie: trzydziestu tysiecy) ztotych.

§ 6.
Po zakonczeniu stosunku dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do przekazania sprawnego
systemu parkingowego Wydzierzawiajgcemu bez obowigzku zwrotu jego wartosci lub jakichkolwiek
innych kosztow.
Przedmiot Dzierzawy zostanie zwrdcony Wydzierzawiajgcemu najpdzniej ostatniego dnia trwania
stosunku dzierzawy. Przekazanie Przedmiotu dzierzawy wraz z systemem parkingowym zostanie
stwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym.
Za opdbznienie w przekazaniu Przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty kary
umownej w wysokosci 2-krotnego miesiecznego Czynszu za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy
bezumownego korzystania z Przedmiotu dzierzawy .

§7
Strony niniejszym potwierdzajg, ze w zwigzku z zawarciem niniejszej Umowy i na potrzeby jej
realizacji przekazaty sobie wzajemnie, jako administratorzy, dane osobowe (imie, nazwisko, numer
telefonu, adres e-mail) swoich pracownikéw lub wspotpracownikow.
Kazda ze Stron oswiadcza, ze w chwili przekazywania tych danych posiada zgode takich oséb na
przekazanie ich danych osobowych na rzecz drugiej Strony oraz ich wykorzystywanie przez druga
Strone w celach zwigzanych z realizacjg Umowy.
Strony oswiadczajg, ze bedg przetwarzaly dane osobowe o0séb, o ktérych mowa w ust. 1 oraz dane
0s0b wykupujgcych abonament zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa i
wewnetrzng politykg oraz wytgcznie w celach zwigzanych z realizacjg niniejszej Umowy.



§8

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej Umowy mogg nastgpi¢ wytacznie za zgodg obu Stron
wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci chyba, ze Umowa stanowi inacze;.

Zmiana Cennika wymaga zgody Dyrektora Szpitala.

Wszelkie zmiany Regulaminu Parkingu mogg nastgpi¢ wytagcznie za zgoda obu Stron wyrazong w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wszelkiego rodzaju korespondencja dotyczaca Umowy bedzie sporzagdzana w formie pisemnej lub w
formie poczty elektronicznej w jezyku polskim i bedzie:

doreczana osobiscie

doreczana przesytka polecong na adres do korespondenciji
Wydzierzawiajacego - ul. Ujejskiego 75 85-168 Bydgoszcz
Dzierzawcy -

wysytana pocztg elekironiczng na adresy wskazane w ust. 5.

Osobg wtasciwg do kontaktow w zwigzku z niniejszg umowa ze strony Wydzierzawiajacego jest:
Katarzyna Zaborniak , tel. 52 365 57 60 , e-mail katarzyna.zaborniak@biziel.pl lub Agnieszka Zech
52365 55 63, e- mail: agnieszka.zech@biziel.pla ze strony Dzierzawcy: ..................

Zmiana danych, o ktérych mowa w ust. 5 nie stanowi zmiany umowy wymagajgcej podpisania aneksu
i nastepuje w drodze pisemnego lub w drodze poczty elektronicznej, powiadomienia drugiej strony.
Wszelkie spory powstajagce pomiedzy Stronami w zwigzku z niniejsza Umowa ostatecznie
rozstrzygniete beda przez sad powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajgcego

W sprawach nie uregulowanych Umowg stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego dotyczace
dzierzawy.

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwéch dla
Wydzierzawiajacego, jednej dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
Zatgczniki :
1. Zalgcznik nr 1 — mapa z podziatem stref parkowania oraz terenem dzierzawy.
Zatacznik nr 2 — formularz oferty
Zatgcznik nr 3 — przedmiot przetargu ofertowego
Zatgcznik nr 4 — opis wymogow funkcjonowania systemu parkingowego
Zatacznik nr 5 — Protoko6t zdawczo-odbiorczy
Zatgcznik nr 6 — Polisa Oc
Zatacznik nr 7 Klauzula RODO
Zatgcznik nr 8-Wykaz elementéw systemu parkingowego

ONOOTAWN



